Vollmacht des Architekten und Aufhebung von Schriftformklauseln

Der bauleitende Architekt — davon muss jeder Baubeteiligte ausgehen — ist allein durch seine
Einschaltung als solcher noch nicht automatisch zur Vergabe von Zusatzauftrégen
bevolimachtigt. Deshalb empfiehlt es sich flir den ausfihrenden Betrieb stets, sich beim
Auftraggeber zu versichern, in welchem Umfang der eingeschaltete Architekt oder auch
sonstige Personen rechtsgeschéaftliche Erklarungen mit Wirkung fur und gegen den
Auftraggeber abgeben konnen. Teilweise ist ein Hinweis darauf bereits in den Bauvertragen
selbst enthalten. Gerade bei Bautragern und Generalunternehmern findet sich haufig eine
Klausel, wonach der bauleitende Architekt gerade nicht zu Vergabe von Zusatzauftragen
berechtigt sein soll. Daran sollte sich der Auftragnehmer stets akribisch halten. Was aber ist
von einer Klausel zu halten, die nicht derartig eindeutig ausgestaltet ist, etwa wenn es heilt:
~LAnsprechpartner und Vertreter des Bauherrn ist der bauleitende Architekt. Das OLG
Minchen (Urteil vom 14.01.2004 — 27 U 468/03) ist der Argumentation des Auftraggebers,
die Klausel beinhalte nur eine Berechtigung zur technischen Objektiberwachung, nicht
gefolgt. Sie stelle vielmehr eine nach auflien wirkende Bevollmachtigung des Architekten dar.
Die durch diesen im Namen des Auftraggebers beauftragten Nachtrage entfalten damit volle
Wirksamkeit. Ebenso sah es der Bundesgerichtshof, der Gber diesen Fall mit Beschluss vom
30.09.2004 — VII ZR 30/04 entschied. In einem weiteren Punkt waren sich diese Gerichte
einig: Obwohl innerhalb des Vertrages vereinbart war, dass Nachtrage zur Wirksamkeit der
schriftlichen Bestatigung bedurften, hatten die Parteien lediglich mundliche Absprachen
getroffen, nachdem sie — ebenfalls mindlich — auf das Schriftformerfordernis verzichtet
haben. Die Gerichte betrachteten die Absprachen als wirksam. Das urspriingliche
Schriftformerfordernis sei durch die mindliche Vereinbarung aufgehoben worden.

Fazit

1. Der bauleitende Architekt ist nicht automatisch zur Vergabe von Zusatzauftrdgen oder
Nachtragen im Namen des Auftraggebers bevolimachtigt. Hat der Auftraggeber eine
Vollmacht des Architekten gegenliber dem Auftragnehmer angezeigt, kann der
Auftragnehmer bis zu einem ihm gegenuber erfolgten Widerruf hierauf jedoch vertrauen.

2. Ist innerhalb des Vertrages ein Schriftformerfordernis in den dortigen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen vereinbart worden, geht eine spatere miindliche Vereinbarung, das
Schriftftormerfordernis aufzuheben, diesem vor.

Campos-Tipp

Trotz dieser Rechtsprechung kann nur empfohlen werden, dass Sie sich von dem
Auftraggeber schriftlich und ausdriicklich bestatigen lassen, wer genau berechtigt sein soll,
wirksam Zusatzauftrdge zu vereinbaren. Weiterhin ist es empfehlenswert, Nachtrage u.a.
stets schriftich zu vereinbaren. Denn trotz der Mdoglichkeit eines mindlichen
Vertragsschlusses bleiben Sie nachweisverpflichtet, dass die zusatzlichen Arbeiten
tatsachlich isoliert beauftragt wurden und vor allem isoliert zu verguten sind. Diese Zweifel
kénnen bei einer von beiden Seiten unterzeichneten Erklarung nicht auftreten.
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