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Viergiitung nach Kiindigung des Bauverirages

Der steigende wirtschaftliche
Druck auf den Baustellen lisst einen
Problemkreis zunehmend in den
Vordergrund treten, der in den ver-
gangenen Jahrzehnten kaum rele-
vant wurde — die Kiindigung des
Bauvertrages. Eines ist zundchst
sicher: Selbst dann, wenn einem

André BufSmann.

Bauunternehmer der Vertrag aus
wichtigem Grund gekiindigt wird,
bleibt sein Vergiitungsanspruch fiir
die bis zum Zeitpunkt der Kiindi-
gung erbrachten Leistungen in
jedem Fall bestehen,

Lange Zeit ging der Bundesge-
richtshof (BGH) in seiner Recht-
sprechung davon aus, dass im Falle
der Kiindigung die Vergiitung
abweichend von § 641 Abs. 1 BGB
auch ohne vorherige Abnahme ver-
langt werden kann. Anldsslich eines
aktuellen Falles stellt er nunmehr
jedoch in Aussicht, dass er diese
Rechtsprechung iiberdenken wird
(Urteil vom 22.09.2005 — Az. VII ZR
117/03).

Zwar musste sich der BGH in
dem genannten Urteil mit der Frage
der Filligkeit von Rechnungen im
Zuge gekiindigter Bauvertriige nicht
eingehend beschiftigen. Dennoch
ist davon auszugehen, dass aufgrund
der zuvor zitierten Ankiindigung
eine nach einer Kiindigung gestellte

Schlussrechnung nur noch nach
erfolgter Abnahme fillig wird.
Fazit

Der BGH hat angekiindigt, dass

er seine bisherige Rechtsprechung,
wonach Schlussrechnungen bei vor-
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zeitiger Beendigung von Bauvertri-
gen ohne Abnahme fillig werden,
tiberdenken wird. Es ist also zu
befiirchten, dass Schlussrechnungen
bei gekiindigten Bauvertrdgen nur
noch nach erfolgter Abnahme durch-
zusetzen sind. André Bufimann

Auch wenn die kiinftige Rechtsprechung des BGH noch nicht mit 100~
prozentiger Sicherheit prognostiziert werden kann, gilt die dringende
Empfehlung: Fithren Sie umgehend nach erfolgter Kiindigung eine
Abnahme mit dem Auftraggeber durch. Anderenfalls laufen Sie Gefahr,
dass der Thnen zustehende Vergilitungsanspruch nicht fillig und damit
zumindest vorerst nicht durchsetzbar ist.
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Méngelheseitigungsverlangen tes Auftraggebers

Zeigen sich an einer Bauleistung
withrend der Gewihrleistungszeit
Miingel, ist der Auftragnehmer dazu
verpflichtet, diese auf Aufforderung
innerhalb der im Aufforderungs-
schreiben gesetzten angemessenen
Frist zu beseitigen. Anderenfalls hat
er die Kosten der Miingelbeseitigung
durch einen Dritten zu tragen.

Vielfach ist es so, dass der Auf-
traggeber vom Auftragnehmer
jedoch nicht nur die eigentliche
Miingelbeseitigung, sondern darii-
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ber hinausgehende, vertraglich
eigentlich nicht geschuldete Leis-
tungen verlangt. Fiir den Auftrag-
nehmer stellt sich dann die Frage, ob
er die Aufnahme der Arbeiten in
diesem Fall verweigern darf.

In einer aktuellen Entscheidung
(Urteil vom 05.10.2005 — X ZR
276/02) hat der Bundesgerichtshof
(BGH) nunmehr festgehalten, dass
der Auftragnehmer mit der Mingel-
beseitigung nicht in Verzug gerit,
wenn er eine Aufforderung des Auf-
traggebers, in der dieser eine illuso-
rische und véllig tiberzogene Man-
gelbeseitigung verlangt, zunichst
verweigert. Der Auftraggeber wire
also gehindert, diese Leistungen zu
Lasten des Auftragnehmers durch
einen Dritten ausfithren zu lassen.

Beispielsweise diirfen nach DIN
18917 bei Herstellung des Feinpla-
nums fiir eine Rasenansaat Steine mit
einem Durchmesser von weniger als
5 cm auf der bearbeiteten Fliche ver-
bleiben. Fordert der Auftraggeber
nun die Entfernung aller, also auch
der kleineren Steine, verlangt er ein
iiberzogenes Leistungsmaf.

Klaus Feckler.

Im konkreten Einzelfall ist aber
stets besondere Vorsicht geboten:
Nur wenn die iiberzogene Forde-
rung des Auftraggebers als ernst-
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hafte Zuriickweisung der eigentlich
(nur) geschuldeten Mingelbeseiti-
gung zu verstehen ist, entfaltet sie
keine rechtliche Relevanz. Ist
jedoch anzunehmen, dass der Auf-
traggeber auch die tatsichlich
geschuldete Mingelbeseitigung —
hier also nur die Beseitigung der
Steine mit einem Durchmesser von
5 cm und mehr — annehmen
wiirde, bleibt der Auftragnehmer
zur Durchfiihrung dieser Arbeiten
verpflichtet.
Fazit

Verlangt der Auftraggeber ein
nicht geschuldetes, weil vollig iiber-
zogenes Mafl der Mingelbeseiti-
gung, kann seine entsprechende

Aufforderung rechtlich ins Leere
gehen. Klaus Feckler

Aufgrund des hohen Risikos gilt: Falls Thr Auftraggeber Sie unter Frist-
setzung zur Durchfithrung iibertriebener Mingelbeseitigungsarbeiten
auffordert, sollten Sie dennoch die tatsichlich geschuldeten Mingelbesei-
tigungsarbeiten nach dem erforderlichen Leistungsmafstab anbieten
und, falls insoweit keine Reaktion erfolgt, auch ausfithren. Nur wenn IThr
Auftraggeber eindeutig und in nachweisbarer Form Ihre insoweit ange-
botenen Arbeiten ablehnt, konnen Sie sich auf die oben dargestellte

Rechtsprechung des BGH berufen.



